Saekoja 36a 50107 Tartu
magerpoegadega@gmail.com
Tel. +372 53493059

Reg. nr 12827561

EEGO000360
POEGADEGA ou
T66 nr. MP-345/19P
VALGAMAA TGBVA VALD
KIRIKUKULA

INTERNAATKOOLI KINNISTU JA
SELLE LAHIUMBRUSE
DETAILPLANEERING

Koostamise korraldaja: Torva Vallavalitsus

Planeeringu koostaja: Kristjan Kutsar

Vastutav spetsialist: Merlin Kark

Maastikuarhitekt/planeerija
Diplom MD 002914

Huvitatud isik: Tartu Hoiu-laenuUhistu

TARTU 2023



Sisukord

ST TU (o] (o USSP
1. 1TSS [0 = U PR
2. Detailplaneeringu 1&htedoKUMENAIA ........cueeiiiiiiiiii e
3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek .........c.eeii i e
T R Y (1] o] - = 1 [ PP PR PP
2 O 11T o o F= Yo 1 1=V Ao L1 o o SRR
3.3. Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed .............ccceeeneee.
3.4. Planeeritava ala kruntideks Jaotamine ..........ccoouiiiiiiiii e
O T = o 11 10 To 1o U RS
3.5.1.  Kruntide ehitUSOIQUSEA ....cooiiiuiiiiiiiiiie ettt st e e st e e s neeea e e
3.5.2.  Likvideeritavad ODJEKLA ........c.ueiiiiiiiie e
3.6. Ehitistevahelised KUjad..........cooiiiiii e e
3.7.  Arhitektuurinduded hitiStelE.........ooioriiiii e
3.8. Tanavate maa-alad ja liKIUSKOIraldUus...........cooiiiiiiiiiiii e

I O o == ] (0 TSP PPTPPP
3.10. ] a1 g 0)Y o] o U Lo EO TSP P PP PPTRPPPPPRPPPPR
3.10.1. VEBEVATUSTUS ..eeeeeeeeee ettt ettt e e e e e e e et et e e e e e e e assteeeeaaeeaaannnneeeaaaaeas
3.10.2. TUIETOIE VEEVAIUSTUS .....eeiiieiieie ettt ettt e e e s e e s anneee s
3.10.3. Re0oveeKanaliSatSIOON ... e
3.10.4. SadeveeKanaliSAtSIOON ..........iiiiei i
3.10.5. SO0JAVAIUSTUS ...ttt e s e s nn e e sne e e nn e e nnn e e s ane e e nreean
3.10.7. 1] (= PSPPSR
3.10.8. TelekommuniKatSioONIVOIK. ........cvviiieiiie e
3.10.9. TANAVAVAIGUSTUS ...eeeiiiiiiee ettt ettt e e s sb e e s sans e e e s nnneee s
3.11. Keskkonnakaitse abinBUd ..........ccoiieiiiiiiiiiie e

3.11.1 MUINSUSKAITSE. . .o e e et e aee

3.12. ST V711111 T o PSR
3.13. Kuritegevuse riskide VENENAAMING .........oooiiiiiiiiiii e
3.14. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi Kitsendused .............occueeeriiiiiiniieieeniiee e
3.15. Planeeringu rakKenAUMINE .......oooiuiiiiiiie et e e e s enneee s
3.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hlvitamine ............cccccceeiineen.
4. KOOSKOIASTUSTE KOKKUVBLE .....eiiiiiiiie ettt e s neee s
5. Joonised
DP1- Olemasolev olukord
DP-2 Pdhijoonis
DP-3 Tehnovdrkude plaan
DP-4 Maakasutus plaan
DP-5 Riigiteele mahasodidu ndhtavuskolmnurga joonis
DP-6 Teetaskute joonis

6. [N 1=T= T TR

Tdérva vald, Kirikukila, Internaatkooli kinnistu ja selle l[&hiimbruse detailplaneering



1.Sissejuhatus

Kiesolev detailplaneering on algatatud Valga maakonnas Torva vallas
Kirikukiilas Internaatkooli maatiksusel (katastriiksuse tunnus 82401:001:0815
(algatamise ajal 20301:001:0224)). Torva Vallavalitsuse 31.03.2021.a. korraldusega
nr 2-3/2021/125 on muudetud detailplaneeringu ala piire. Planeerimisprotsessi
ajal on teostatud ala maakorraldustoiminguid (Internaatkooli katastritiksuse

jagamist).

Kiesoleva detailplaneeringu  algatajaks on  Helme Vallavolikogu
(20.12.2016.a. otsus nr 30). Detailplaneeringu ala holmab Internaatkooli, Kalda ja
Lossiplatsi maatiksust ning funktsionaalselt Staadioni, Viike-Pokardi, Pokardi ja

Lille maatiksust. Planeeringuala suurus ca 8,8 ha.

Planeeringu eesmirgiks on:

e tinavate maa-alade ja tehnovorkude paigutuse mairamine;
e kruntide kasutamise sihtotstarbe ja ehitusdiguse maaramine;
e haljastuse ja heakorra pohimotete mairamine;

e keskkonnatingimuste seadmine.

2.Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lihtedokumendiks on Helme Vallavolikogu 20. detsembri
2016.a. otsus nr. 30 detailplaneeringu algatamise ja lihteseisukohtade kinnitamise
kohta. Planeeringu algataja on Helme Vallavolikogu, korraldaja on Toérva
Vallavalitsus, huvitatud isik ja planeerimisettepaneku tegija on Internaatkooli

kinnistu omanik Tartu Hoiu-laenuiihistu, koostaja Miger Poegadega OU.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:
oValga maakonnaplaneering 2030+ (15.12.2017 korraldus nr 1-1/17-417

eHelme valla tldplaneering (31.08.2009, maarus nr 12)

oTorva Vallavolikogu 26.04.2022 otsus nr 1-3/2022/13 ,/ Torva valla
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tldplaneeringu vastuvotmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande
nouetele vastavaks tunnistamine ning Uldplaneeringu avalikule viljapanekule

suunamine*

oKirikukilla ~ Pokardi  asumi  thisveevirgi ja  -kanalisatsioonitorustike

rekonstrueerimise projekt, AS Infragate Eesti, 2013
oTikste maastikukaitseala kaitse-eeskiri (29.09.2016, nr 109)
ePlanecerimisalane seadusandlus

®Torva vallas Kirikukilas Internaatkooli maatiksuse detailplaneeringu eelhinnang
(A.Lddne t66 nr. EX10-18, oktoober 2018)

Kiesolev detailplaneering ei ole kehtivat tldplaneeringut muutev planeering.

3.Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1.

3.2.

Alusplaan

Detailplaneeringu  koostamise alusplaaniks on véetud OU Miger
Poegadega (MTR registreering EEG000360) poolt 2017.a juunis koostatud t66
nr MP-089/17G, geodeetiline digitaalplaan tipsusastmega M 1:500. Tulevaste
chitustegevuste projekteerimiseks on vajalik tellida uued geodeetilised alusplaanid

konkreetsetele kruntidele.

Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Valgamaal Torva vallas Kirikukilas Pokardi oja ja
paisjarve ddres Torva linna edelapiiril. Planeeringuala Pokardi oja timbrus jadb
Tikste maastikukaitsealale. Torva-Kirikukila-Katjatnurme korvalmaantee ja selle
lihiimbrus kuulub Helme kiriku kaitsealuse pargi koosseisu. Kirikukila on
miédratud Gldplaneeringuga riikliku tdhtsusega véirtuslikuks maastikuks, mille
vairtus  seisneb  vaheldusrikkas  maastikus  ja  ajaloolistes  objektides.
Detailplaneeringu pohiteesiks saab votta Valga maakonna ruumilise arengu
pohimotete ja suundumuste jargi selle, et kasutatakse dra olemasolevaid taristuid

ning tihendatakse olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga asulaid.

Internaatkooli kinnistu on 100% uhiskondlike echitiste maa, kus

Ehitisregistri andmetel asuvad jirgmised hooned: koolikompleks, katlamaja,
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sporditarvete ladu, puukuur, joogivee pumpla hoone, reoveepuhasti hoone, saun-
pesumaja, kiitin ja laut; ning jirgmised rajatised: Internaatkooli paikeseelektrijaam,
Internaatkooli alajaam ja ohuliinid. Kinnistul tegutses Helme Sanatoorne
Internaatkool, kus Sppis ja elas 100 opilast ja tootas 60 téotajat. Kool 16petas t66

2012. aasta suvel.

Olemasolevad hooned on varustatud vajalike tehnovorkudega. Olemas on
elektri- ja sidethendus, planeerimisprotsessi alguses on olnud veevarustus enda
puurkaevust ja biotiikidega 16ppev kanalisatsioonisiisteem Internaatkooli kinnistul.
Oktoober 2020 on rajatud vee-, kanalisatsiooni- ja kanalisatsioonisurvetrass
planeeringuala ja lihialade varustamiseks Ghisveevirgi ja -

kanalisatsioonisiisteemiga.

Internaatkooli kinnistule on juurdepaids soidukitega Torva-Kirikukiila-
Karjatnurme korvalmaantee (23167) kaudu ja Torva linna poolt jalgsi Oru

tanavalt.

Helme wvalla dldplaneeringus on kidesoleva detailplanceringu ala
korvalmaanteeddrne osa kuni koolikompleksini maddratud  perspektiivseks

elamumaaks.

Maa-ala korgused planeeringualal jddvad tldiselt vahemikku 72-77 m.
Maapinna lang on tldiselt edela suunas, jirsk lang on Pokardi oja singi suunas,
kus korgus viheneb 8-13 m oja 50 m laiuses piiranguvéondis. Korgeim punkt

planeeringualal on 77.49 m ja madalaim Pokardi oja paisu juures 58.97 m.
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Joonis 1. Planeeringuala asukoht

3.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala ja selle lihiimbrus moodustavad tiheasustusega kompleksi

hajaasustuse vahel maastikukaitseala korval ja Torva linna piiril looduskaunis

kohas.

Kompleks on aga viga kirju hoonestusega ulatudes moisahoonetaolisest
elamust ja korterelamust koolikompleksi ja lauda-kiitini. Erineva kasutusega
hooned on ka viga varieeruva arhitektuuriga (korgus, katusekalded, hatjajooned).

Olemasolev teedevork ei toeta hoonete maksimaalset asustust ja kasutust.

Naaberkinnistuid on lithidalt kirjeldatud Tabelis 1:
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Tabel 1.

Aadress Kinnistu Sihtotstarve Ehitis **

pindala*

23167 Torva- 2,55 ha Transpordimaa 100% Puudub, rajatis - elektrivork
Kirikuktla-

Karjatnurme tee

20302:002:1513

Staadioni 1,28 ha Uhiskondlike ehitiste maa | Puudub, rajatis - staadion
20301:001:0228 100%

Pokardi 0,3 ha Elamumaa 100% Pokardi I korterelamu
20302:002:0950

Lille 20301:001:0226 2211 m? Elamumaa 100% puudub

Viike-Pokardi 0,3 ha Elamumaa 100% 12kst elamu
20302:002:0940

Muru 20301:001:0227 | 1873 m? Elamumaa 100% Kuur-garaaz

Spordi 20302:002:0960 4703 m? Elamumaa 100% Elamu, kuivati-kuur
Kuuri 20301:001:0225 | 7797 m? Uhiskondlike ehitiste maa  Tenniseviljak, laut, kiitin

100%

Lossi 20302:002:0015 | 3454 m? Elamumaa 100% Elamu, varjualune, puukuur
Kallaste 16,23 ha Maatulundusmaa 100% Puudub

20302:002:0050

Kallaku 9535 m?2 Elamumaa 100% Elamu

20302:002:0014

Tikste puhkeala 1 97749 m?  Uldkasutatav maa 100%  puudub

82301:001:0044

Puhkeala 2605 m? Uldkasutatav maa 100% seisuveckogu
82401:001:0540

*  Maa-ameti kaardiregistri andmed
**+ Ehitisregister, seisuga juuni 2022 (register ei kajasta koiki olemasolevaid ehitisi)

3.4.

Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Huvitatud isiku theks eesmirgiks on hakata peale planeeringu realiseerumist

osutama hoolekande teenust. Teenuse osutamiseks on endine internaadikompleks

viga sobilik- on olemas kogu vajalik taristu. Hooldekodu oma eksisteerimiseks ei
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vaja nii suurt maa-ala, sellepirast on tekitatud uusi krunte. Kiesoleva
planeeringuga soovitakse jagada endise koolikompleksi kinnistu katastritiksuse
sihtotstarvete jargi elamumaa, drimaa, tildmaa ja neid teenindava transpordimaa
kruntideks. Krundi kasutamise sihtotstarbe jirgi jagatakse pereelamu-,
korterelamu-, sotsiaalhoolekandeasutuse-, kaubandushoone-, toitlustushoone-,
teenindushoone-, viikeettevotluse hoone-, viikeettevotluse tootmise hoone-,
haljasala-, parkmetsa-, tee ja tinavamaa kruntideks. Olemasolev krundijaotus on
ndidatud joonisel DP-1 (Olemasolev olukord), maaiiksuse jagamine ja
kavandatavad sihtotstarbed joonisel DP-2 (Planeeringu pohijoonis) ja DP-4
(Maakasutus).

3.5. Ehitusoigus

3.5.1. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbigustega (tabel pohijoonisel DP-2) on mairatud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende

puudumine maa-alal;
3) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus;

Kidesoleva  planeeringuga nahakse ette hoonestusala moodustatavatele

elamukruntidele.

Hoonestusalad on ndidatud suuremana kui lubatud suurim ehitusalune
pindala, mis tihendab, et tdis voib ehitada lubatud pindala nididatud hoonestusala
piires. Suurem hoonestusala ning kohustusliku ehitusjoone puudumine teistel

kruntidel lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist.

Hoonestusala on midratud tuleohutusnduetest tulenevalt 4 m kaugusele
krundi piiridest. Rajatiste ehitamine detailplaneeringuga ette nahtud hoonestusalast
viljapoole ~on  lubatud  kokkuleppel  piirinaabriga.  Arvestada  tuleb

tuleohutusnouetega.

Pos 5 ja Pos 6-1 moodustatakse krundid olemasoleva hoonestuse iimber. Nendele

kruntidele uusi ehitusalasid ette ei nahta.
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3.5.2. Likvideeritavad objektid
Likvideeritavateks objektideks on amortiseerunud puurkaev ning vajadusel
teetaskute rajamisel ette jadvad puud. Hoonetest on likvideeritavaks objektideks

Pos 4 asuv metallkuur ja Pos 13 asuv lagunenud kuur.

3.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud wvastavalt siseministri 30.03.2017.a.

midrusele nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®. Detailplaneeringuga on
lubatud tuld kartvad hooned (tahistusega TP3).

3.7. Arhitektuurinouded ehitistele

Katusekallete vahemikuks planeeritaval alal uutele chitatavatele hoonetele on
planeeritud 0-45°. Katuste kattematerjalina on soovituslik linnalahedasse piirkonda
sobivat materjali, mis whtib ala kontaktvoondis kasutavate materjalidega.
Sobimatud on laast, mitas ja Olgkattega katused. Vilisviimistlusmaterjalina on
lubatud kasutada hoonetel kas kombineerituna puitu
(laudvooder/palkmaja/fassaadivineer), klaasi, krohvi, betooni voi kivimatetjale.
Mittesobivaks kattematerjaliks on virvkatteta plekk ning umarpalk. Piirete
titipidest on soovituslik vorkaed ja lattaed, soovitavalt hekkidega kombineeritult,
maksimaalse korgusega 1,3 m; lubamatud on plank- voi plekkaiad jm sobimatud
piirdettiibid. Kaitstavate loodusobjektidega piirnevatele elamukruntidele Pos 4 ja
Pos 14 on ette nidhtud piirdeaiad, et ajapikku ei toimuks elukondlike tegevuste
laienemine kaitstavatele loodusobjektidele. Kohustuslikku ehitusjoont tinava
suhtes on ette nihtud ainult Pos 7. Sellega jaetakse voimalus maaomanikel/chitajal

valida hoonete asukohta krundil hoonestusalal vastavalt oma soovile.

Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel tuleb jirgida eelpool nimetatud

arhitektuurinoudeid.

3.8. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeringualale on olemasolev juurdepéddsutee, mis planeeritakse eraldi teemaa
krundiks. Olemasolev tee on thenduses Torva-Kirikukila-Karjatnurme
korvalmaanteega kahes kohas. Tee kulgeb viljaspool planeeringuala Kuuri

(20301:001:0225), Aedvilja (20302:002:0017) ja Koguduse (20302:002:0562)

kinnistutel.

Tdérva vald, Kirikukila, Internaatkooli kinnistu ja selle l[&hiimbruse detailplaneering
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Planeeritav ala ulatub osaliselt riigitee nr. 23167 Torva — Kirikukiila — Karjatnurme
km 1,37-1,45 kaitsevoondisse. Kaitsevoondi laiuseks on 30 meetrit ddrmise

soiduraja valimisest servast. Riigitee kaitsevéondisse tegevusi kavandatud ei ole.

Planeeriguala on riigiteega seotud km 1,438 asuva ristumiskoha kaudu. Uust
mahasoite riigimaanteele ei planeerita. Vorreldes internaatkooliaegse ajaga
planeeringus ette niahtud tegevuste realiseerumisel liikluskoormus oluliselt ei

suurene ning péorderaadiuste suurendamine ei ole vajalik.

Riigiteele mahasoidu nihtavuskolmnurgad on kajastatud planeeringu joonisel DP-
5 ,,Riigiteele mahaséidu nihtavuskolnurga joonis“. Et tagada lihtetase erandlik (E)
Torva poolsest liitkumissuunast (ristumiskohast paremale), tuleb paigaldada 140
meetri kaugusele ristumiskohast kiiruspiirangu 70 km/h liiklusmirk. Rahuldavat
lihtetasemet ei ole voimalik tagada riigitee kurvisuunaga ja Helme kiriku pargi
kaitseala koosseisu arvatud allee siilitamisega. Ristumiskohast vasakule on tagatud
lihtetase rahuldav (R) kiirusel 90 km/h juhul kui likvideeritakse tiks puu (joonisel
mirgitud). Liiklusohutuse tdiendavaks tagamiseks tuleb paigalda stop litklusmark

ristmikule.

Parkimiskohad on lahendatud krundisiseselt. Parkimiskohtade arv peab vastama
EVS 843:2016 Linnatinavad standardile. Planeeritud teemaal on parkimine
keelatud.  Vajalikud  parkimiskohad tuleb ~mahutada oma kruntidele.

Elamukruntidele arvestada kaks parkimiskohta.

Elamumaa sihtotstarbega kruntidel 2 parkimiskohta. Juhul kui Pos 7 plaanitakse
teha korterelamu juhtfunktsiooniga, siis tuleb arvestada normiga, et planeeritavale
korterite arvule vastaks 1,5 parkimiskohta. Pos 5 on vbetud parkimisnormatiiviks
1/100, st 8 parkimiskohta. Pos 6 parkimiskohtade arv standardi jirgi oleks
minimaalselt 14 kohta (hoolekandeasutus), hoone ees olev asfalteeritud plats (16*

66 m) mahutab koérvuti parkides Gherealisena 25 autot (parkimiskoha laius 2,6m).

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hiiringutega (mira, vibratsioon ja Ohusaaste). Pos 1 ehitusala on
planeeritud riigiteest 50 meetri kaugusele, s.t 20 meetrit kaugemale lubatust. Lisaks
on chitusala Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 seatud nii, et siiliks kruntide kirde osas olev
korghaljastusena puuderivi. Riigitee omanik (Transpordiamet) on teavitanud
riigitee liiklusest pohjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks ning planeeringuga

seotud rajatiste viljachitamiseks.

Toérva vald, Kirikukla, Internaatkooli kinnistu ja selle 1&hiimbruse detailplaneering
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Juurdepadsud planeeritavatele kruntidele baseeruvad olemasolevatele
teedele, teemaa laiusega kinnistute vahel 5,5 m - 8 m. Ainult jalgsi litklemiseks
planeeritud teemaa laiuseks on 3 m. Teemaale kavandatud so6idutee laius on 4,5 m,
mis vastab projekteerimise lihtetasemele ,,Hea® litklemiseks kvartalisisesel tinaval

projektkiirusel 20 km/h. Eraldiseisev jalgtee on ca 2 m lai.
Planeeritav tee peab olema kova kattega ja tolmuvaba.

Koigile planeeritavatele kruntidele on midratud juurdepadsud planeeritud
teemaalt. Juurdepddsukohad on niidatud planeeringu pohijoonisel. Pos 14
juurdepiis baseerub Pos 11 tee ja tinava maa krundilt. Juurdepdisude asukohti

vo6ib moéjuval péhjusel muuta.

Planeeringuala suurust arvesse vottes, realiseerub planeering vastavalt
vajadusele etapiliselt. Seoses sellega chitusjirjekorda ei sitestata, kuna puudub
otseselt vajadus. Esmase etapi (hooldekodu rajamine) jaoks vajalik hoonestus ja
juurdepiis on olemas ning uut ei rajata. Liiklust piiravad takistused (istandik, puu,

poOosas voi litklusele ohtlik rajatis) tuleb korvaldada.

Avaliku arutelu kiigus sooviti ka planeeringuala ldbivale teele kahte
mo66dasoidukohta. M6odasdidukohad on planeeritud hooviséitudele Pos 1 ja Pos
3 juures. Planeeringuga jddtakse vOimalus ka teetaskute asukoha muutmiseks,

nende tipne asukoht lahendatakse projektiga.

3.9. Haljastus

Planeeritavad elamukrundid haljastada krundi omaniku édrandgemise jargi.
Kasutada voib nii kérg- kui madalhaljastuse elemente. Korghaljastuse osakaal peab
olema vihemalt 10% koguhaljastuse pindalast. Korghaljastus ei tohi varjata

naaberkinnistu piikesevalgust.

Jadtmekditlus peab toimuma vastavalt Jddtmeseadusele ja kehtivale

jaatmehoolduseeskirjale..

Kiesoleva planeeringuga ei niahta ette maa-ala korguste olulist muutmist.
Sademeveed tuleb immutada omal krundil, vajadusel kasutada selle tagamiseks
erinevaid ehitustehnilisi votteid ja lahendusi (nagu maa-alused kargstisteemid voi

imbpeenrad).

Toérva vald, Kirikukla, Internaatkooli kinnistu ja selle 1&hiimbruse detailplaneering



12
Ehitatavate hoonete soklijoon teha 0,3..0,8 m korgusele maapinnast.
Ehitatavate hoonete £0.00 miirata chitusprojektiga arvestades maapinna reljeefi

krundi piires.

3.10. Tehnovérgud
Planeeringuga on esitatud planeeritavate tehnovorkude pohimattelised lahendused

(reserveerides vajaliku maa), mida tidpsustakse vastavate projektidega.

3.10.1. Veevarustus
Internaatkooli kinnistul on olemasolev puurkaev, kust planeerimisprotsessi alguses
said joogivee ldhipiirkonna elanikud. Vee- ja kanalisatsioonististeemi haldab Térva
Veejdud OU, kes tinasel pieval infrastruktuuri opereerib ja on miiratud
Kirikuktla Pokardi asumi vee-ettevotjaks. Torva wvalla Ghisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031 kohaselt on plaanis
Kirikuktla Pokardi asum liita Torva reoveekogumisalaga. Oktoober 2020 on
rajatud vee-, kanalisatsiooni- ja kanalisatsioonisurvetrass planeeringualal olevate

hoonete varustamiseks thisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemiga.

Arvestuslik  veevajadus planeeritava elamu kohta on ca 0,6 m’/d.
Arvutuste aluseks on, et thes elamus elab 4 inimest ja vett tarbitakse 150 I inimese
kohta 606pdevas (EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvork). Toostushoonete ja
thiskondlike hoonete veevajadus tuleb arvutatada ja midrata vastavalt

kavandatavale tarbimisele.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni planeerimisel on voetud aluseks AS
Infragate Eesti 2013. aastal koostatud projekt ,Kirikuktla Pokardi asumi
thisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise projekt®. Planeeringus
on arvestatud oktoober 2020 ehitatud torustike asukohtadega. Uhisveevirgi
susteem on tUhendatud Torva VK-ga libi Tikste oru kulgeval trassil. Kasutuses

viljas olev puurkaev tuleb likvideerida.

3.10.2. Tuletorje veevarustus
Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt ehitusseadustiku
(EhS) § 11 Ig 4 ja tuleohutuse seaduse § 23 lg 3 alusel kehtestatud siseministri
30.03.2017 maarusele nr 17 | Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®. Tule leviku
takistamiseks thelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paistetoodeks peavad

hooned olema eraldatud tksteisest tuleohutuskujadega. Sellest tulenevalt on

Toérva vald, Kirikukla, Internaatkooli kinnistu ja selle 1&hiimbruse detailplaneering



13
planeeringus maaratud kuja krundi piirist 4 m ja naaberkruntidele rajatavate
hoonete vaheline kuja 8 m. Detailplaneeringuga on lubatud tuld kartvad hooned
(tahistusega TP3). Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 osa 6 Tuletorje
veevarustus on vajalik kustutusvee normvooluhulk on 15 1/s. Tuletorje
veevarustus on lahendatud osaliselt Torva linna trassist rajatud hidrandiga
jaotustorustikuna nimilibim66duga 110 mm (Pos 6 ja Pos 11 piiril- endise

internaatkooli hoone loode nurgas).

Siseministri maidrusega 18.02.2021 nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord® § 6 lg 3 peab veevotukoht paiknema chitise sissepdisust ja
tuleohutuspaigaldiste pidstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.
Seoses sellega on planeeritud Pos 17 kirde nurka rajada uus hiidrant, mis lisab
tuleohutus turvalisust ka Lossi katastriiksusele rajatud hotelli kompleksile. Uue
hidrandi rajamist soodustab majanduslikus votmes liheduses asuv Torva linna

veetrass nimilibiméoduga 110 mm (sama trass, mis toidab olemasolevat htidranti).

Pos1 ja Pos 2 hoonestusalad asuvad olemasolevast hiidrandist mé6da teed
vastavalt 243 ja 215 meetri kaugusel. Eelnimetatud mairuse § 6 lg 5 korral voib
esimese kasutusviisiga (lksikelamu) hoone veevotukoha kaugust echitisest
suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevotukohast hooneni saab
vedada sirgjooneliselt. Kui seda méondust ei saa kasutada, tuleb Posl ja Pos 2
Uksikelamutele rajada automaatne tulekustutusststeem, mis rakendub ja teavitab

sellest hoones olijaid.

3.10.3. Reoveekanalisatsioon
Kanalisatsiooni planeerimisel on voetud aluseks AS Infragate Eesti 2013.
aastal koostatud projekt , Kirikukiila Pokardi asumi uthisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise projekt®. Planeeringus on arvestatud
oktoobris 2020 ehitatud torustike asukohtadega. Uhisveevirgi siisteem on
Ghendatud Torva VK-ga lidbi Tikste oru kulgeval trassil. Puhastusseadmed

likvideeritakse.
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3.10.4. Sadeveekanalisatsioon
Sadeveekanalisatsiooni  torustikku detailplaneeringuga ette ndhtud ei ole.
Sademevesi tuleb juhtida hoonetest eemale ja immutada omal krundil, vajadusel
kasutada selle tagamiseks erinevaid ehitustehnilisi votteid ja lahendusi (nagu maa-
alused kirgsiisteemid voi imbpeenrad). Sademevee immutamiseks teemaal

kasutada teedirset haljasala.

Sadevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud.

3.10.5. Soojavarustus
Planeeringuala liheduses kaugkiittetrasse ei ole. Kruntidel on ette ndhtud igale
majale oma lokaalkiite. Soositud on taastuvate energiaallikate kasutamine nagu

paikese- ja maaenergia.

3.10.6. Elekter
Elektrivarustuse saamiseks planeeritud kruntidele on viljastatud OU-lt
Elektrilevi tehnilised tingimused nr. 334081. Elektrivarustus hakkab baseeruma
olemasolevast Internaatkooli 15/kv  alajaamast. Objekti elektrivarustuseks
planeeritakse kinnistu piirile liitumiskilbid ja jaotuskilbid, elektrikaablid rajatakse
teckatendi korvale teemaale. Teekatendi alla (pikki teed) kaableid rajada ei tohi.

Krundisiseselt on hoonete elektrivarustuseks ette nihtud maa-alused kaabelliinid.

Maa- ja 6hukaabelliinidele maa-alal, mida piiravad mélemal pool liini 1 m kaugusel
aarmistest  kaablitest ~ paiknevad =~ mottelised  vertikaaltasandid,  on
detailplaneeringuga midratud kaitsevoond, milles kitsendatakse kinnisasja

omaniku vo1 valdaja tegevust.

3.10.7. Telekommunikatsioonivork
Telekommunikatsioonivorku planeeritaval alal vilja ehitatud ei ole. Maaalal
ja selle vahetus liheduses on sideliin, milledest vajadusel projekteerida kaabliga
liittumine voi kasutada juhtmevabu lahendusi. Pos 17 hoonestusala on seatud
tingimusena, et see asub 1 meetri kaugusel maa-alusest sideliinist. Olemasoleval

sidekaablil tuleb arvestada kaitsevoondiga 1 m kummagile poole.
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3.10.8. Tanavavalgustus
Pohilise sissesoidu tee ddrde (Posl — Pos8) vajaduse korral rajada teemaa
adrde tdnavavalgustus. Valgustuse kaabel paigutatakse tee alla, toide saadakse
samast jaotuskilbist, kust saadakse kruntide elektrivarustus. Tanavavalgustite valik

ja asukoht lahendada eraldi projektiga. Valgustuspostide kérgus kuni 8 m.

Ehituskeeluvoondisse valgustusvorgu rajamist ette niahtud ei ole.

3.11. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringu koostamisel on arvestatud A. Lidne poolt jaanuar 2019
koostatud t66s EX 10-18 “Torva vallas Kirikukilas Internaatkooli maatiksuse
detailplaneeringu eelhinnangus” viljatoodud pohipunktidega. Keskkonnaamet on
oma kirjas 21.02.2019 nr 6-5/19/26-2 mirkinud, et planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 2% moistes olulist keskkonnamdéju ning KSH algatamine ei ole

eeldatavalt vajalik.

Planeeringualale ulatub osaliselt Tikste maastikukaitseala (IKLLO1000196)
Keskkonnaregistri andmetel jddb Internaatkooli kinnistu (katastritunnus
82401:001:0815, registriosa nr 1511540) planeeringualale osaliselt Tikste
maastikukaitseala (keskkonnaregistri kood KLLO1000196) Tikste piiranguvéond ja
Pokardi sihtkaitsevoond. Tikste maastikukaitseala kaitse-eesmirk ja kaitsekord on
kehtestatud ~ Vabariigi  Valitsuse  29.09.2016 mdirusega nr 109 "Tikste
maastikukaitseala kaitse-ceskiri" (edaspidi kaitse-ceskirs; varasem 21.07.2005 nr
194). Tikste maastikukaitseala on algselt moodustatud Valga Rajooni
Too6rahvasaadikute Noukogu Tiitevkomitee 05.06.1964 otsusega nr 67 ,,Looduse

kaitsest Valga rajoonis®.

Tikste maastikukaitseala kaitse-eesmdrk on Tikste trgoru, paljandite ja neid
Umbritseva ala maastikuilme siilitamine ja tutvustamine, noukogu direktiivi
92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse
kohta (EUT L 206, 22.07.1992, 1k 7-50) I lisas nimetatud elupaigatiiiipide joed ja
ojad (3260) ning vanad loodusmetsad
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(9010*) kaitse. Tikste maastikukaitseala kuulub tle-euroopalisse kaitsealade
vorgustikku  Natura 2000 Tikste loodusalana  (keskkonnaregistri kood
EE0080414). Tikste piiranguvoondi kaitse-eesmirk on elupaigatiitibi joed ja ojad
kaitse ning Tikste trgoru, paljandite, elustiku mitmekesisuse ja seda imbritseva ala
maastikuilme siilitamine ning Pokardi sihtkaitsevoondi kaitse-eesmirk on
elupaigatiitibi vanad loodusmetsad kaitse loodusliku protsessina ja loodusvairtuste

tutvustamine.

Eestt maastikulise liigestuse kohaselt jadb Tikste maastikukaitseala Sakala
korgustiku maastikurajooni kaguossa, kus on iseloomulikud suurepindalalised
lainjad moreentasandikud. Kaitseala aluspohja moodustavad valdavalt Burtnieki
lademe heledad voi roosakaskollased poimkihilised ja norgalt tsementeerunud
litvakivid.

Torva linna tldplaneeringu (2005) ja Tikste maastikukaitseala kaitsekorralduskava
2013 — 2022 on Tikste oru rohev66ndi maakasutuse juhtfunktsiooniks mairatud
puhkemaa. Riikliku tdhtsusega viartusliku maastikuna mairatlemise pohjus on ala
vaheldusrikkus, millele on iseloomulikud Sakala korgustikule omased koérgendikud
ja nende vahele jidvad stgavad orud, mis ulatuvad aluspohjani, tuues selle
nihtavale paljandeis (endise Helme wvalla tldplaneering, 2009). Tikste
maastikukaitseala  piiranguvéondis  olemasolevad elamud puuduvad ning
planeeringus ei ole kavandatud elamute ehitusoiguse seadmist maastikukaitsealale.
Internaatkooli kinnistu idapoolne osa on miiratud sihtkaitsevoondiks, lounaosa

piiranguvéondiks.

Kirikukila on mairatud ildplaneeringuga ritkliku tahtsusega viartuslikuks
maastikuks, mille vairtus seisneb vaheldusrikkas maastikus ja ajaloolistes
objektides. Helme kiriku pargi (KILLO1200117) ja Helme pastoraadi pargi (23095)

osas jaab planeeringualale pargi allee.

Pokardi oja imber on 4 m laiune kallasrada, 10 m laiune veekaitsevoond, 25 m
latune ehituskeelu, ja 50 m laiune piiranguvéond. Veekaitsevoondis kehtestatud
piirangud ~ on  toodud  Veeseaduses,  teiste  vOOndite  piirangud
Looduskaitseseaduses. Kallasraja laius ja moiste on toodud Keskkonnaseadustiku

uldosa seaduses.

Hoonestuse kavandamisel on arvestatud viirtusliku korghaljastusega. Moodukas
hoonestuse kavandamine piiranguvéondiga piirnevale alale ja kinnistute
moodustamine el oma negatiivseid mojusid Tikste Maastikukaitseala

piiranguvéondi kaitseesmirkidele. Tikste maastikukaitseala kaitse-eeskiri (Vastu

Toérva vald, Kirikukla, Internaatkooli kinnistu ja selle 1&hiimbruse detailplaneering



17
voetud 29.09.2016 nr 109 ): piiranguvoondi kaitse-eesmirk on elupaigattiibi joed
ja ojad kaitse ning Tikste Urgoru, paljandite, elustiku mitmekesisuse ja seda
Umbritseva ala maastikuilme siilitamine. Hoonestuse kavandamisel on kohustuslik
védrtusliku korghaljastuse siilitamine. Haiged, olemasolevaid ja tulevasi hooneid
ohustatavad voi hoonetele rajatud piikesepaneele varjutavaid, ehitusele ette jadvad
ja teemaale jddvad puud likvideeritakse ja asendatakse sobivamas kohas

korghaljastusega planeeringualal.

Eesti looduse infoststeemi andmetel on 07.05.2023 Tikste maastikukaitsealal, mis
kuulub dle-euroopalisse Natura 2000 vorgustikku kui Tikste loodusalal
registreeritud I kategooria kaitsealuse liigi ala. Seega tuleb liigi ala sdilitada taielikult
looduslikuna. Liigi alas ei saa lubada tegevusi, mis muudavad selle looduslikkust,
nditeks metsaluse koristamine varisest voi seal taimede niitmine voi puude

jarelkasvu raie.

Pos 9 ja Pos 10-1 asuva kergliiklusteele sobiva piirde karakteristikud mairatakse
kohaliku ~ omavalitsuse  projekteerimistingimustega  ja  kooskolastatakse

Keskkonnaametiga.

Vastavalt 2020. aastal Torva wvallas korraldatud radooniuuringutele asub
planeeringuala korgendatud radooniriskiga piirkonnas. Eramu chitamisel tuleb

rakendada radoonitérjemeetmeid.

Planeeringuala hoonestuse tthendamise kavandamise moju jadb kinnistu piiresse ja
ei ole vastuolus Tikste maastikukaitseala kaitseesmarkidega ja Helme kiriku pargi
kaitseeesmirkidega. Tikste maastikukaitseala piiranguvoondis olemasolevad
elamud puuduvad ning planeeringus ei ole kavandatud elamute echituséiguse

seadmist maastikukaitsealale.

3.11.1. Muinsuskaitse

Helme pastoraadi pargi (reg-nr 23095) malestise ala jdab planeeringualale
pargi allee Pos 1 (elamumaa) ja Pos 11 (transpordimaa) osas. Pos 11 osas on
tegemist olemasoleva mahasodiduga riigimaantelt ning selle parameetreid el
muudeta. Pos 1 osas jadb milestise ala piir hoonestusalast ca 43 meetri kaugusele
ning el mojuta pargi allecosa siilimist ega vaadeldavatust. Analtiisides
planneringu eelset olukorda ja peale planeeringulahendusega kavandatud saab
viita, et tegevus ei muuda oluliselt milestisel viljakujunenud ruumilist olukorda.
Pigem toetab planeeringulahenduses viljatoodud riigitee kiiruspiirang antud 16igul

allee vaadeldavatust ning sailimist.
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ettepanek reaalservituutide seadmiseks teisi kinnistuid ldbivatele tehnovorkudele

ning juurdepiasuteedele.

Teeniv kinnisasi
vOi objekt, millele

Isik vo1 kinnisasi, kelle kasuks servituut

seatakse servituut seatakse Servituut
Pos 1 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Torva Veejoud OU tehnovorguservit.
Pos 2 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Torva Veejoud OU tehnovorguservit.
Pos 3 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Térva Veejoud OU tehnovorguservit.
Pos 4 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Térva Veejoud OU tehnovorguservit.
Pos 5 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Tdrva Veejoud ou tehnovorguservit.
Pos 6 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Torva Veejoud OU tehnovorguservit.
side- Telia Eesti AS tehnovorguservit.
Pos 7 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Térva Veejoud OU tehnovorguservit.
side- Telia Eesti AS tehnovorguservit.
Pos 8 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Torva Veejdud OU tehnovorguservit.
Pos 9 vesi- Torva Veejoud OU tehnovorguservit.
Pos 10 vesi, kanalisatsioon- Térva Veejoud OU tehnovorguservit.
elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
juurdepids, avalik
tee- Torva vald kasutus
Pos 11 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Térva Veejoud OU tehnovorguservit.
side- Telia Eesti AS tehnovorguservit.
juurdepiis, avalik
tee- Torva vald kasutus
Pos 12 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Térva Veejoud OU tehnovorguservit.
Pos13 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Térva Veejoud OU tehnovorguservit.
Pos 14 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovdrguservit.
vesi, kanalisatsioon- Torva Veejoud OU tehnovdrguservit.
Pos 16 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovdrguservit.
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kanalisatsioon- Torva Veejoud OU tehnovdrguservit.
juurdepids, avalik
tee- Torva vald kasutus
Pos 17 elekter — valdaja Elektrilevi OU tehnovorguservit.
vesi, kanalisatsioon- Torva Veejoud OU tehnovérguservit.
side- Telia Eesti AS tehnovdrguservit.

3.13.  Kuritegevuse riskide vadhendamine

Kuritegevuse riske vihendavate abindude osas on kasutatud standardit

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa

1: Linnaplaneerimine. Kuritegevuse vihendamise seisukohalt tuleb oluliseks

pidada:

A

A

kvaliteetne valisvalgustus

hoone sissepaisude valgustus

kvaliteetne lukustussiisteem

suletavad/kaetavad uksed, aknad, luugid

videojalgimissiisteem

piiritletud Sueala suletavate juurdepiddsudega

nihtavate alade korrashoid ja vara lukustatud uste taga hoidmine

naabrivalve.

3.14. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Planeeringualal kitsendusi pohjustavateks objektideks on toodud vilja jirgnevas

tabelis (Maa-ameti kitsenduste rakendus):
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Katastriliksuse kitsenduse objektid

Nazhtus
Elektrimazkaabelliin

Kumni 10ha pind, koni
25km?2 valgalaga veekogu

Geodeetilised mérgid
Elekirimaskaabelliin

Kinmizméleshs

Kuni 10ha pind, kuni
25km? valgalaga veekogu

Kaitzeala

Elekirimaszkaabellun
Ehitistel olevad
geodeetilized margid
Geodeetilised mérgid
Sideehitiz maizmaal
Sideehitiz maizmaal
Sideehitiz maizmaal
Alajaamad ja
jaotusseadmed

Elektrimazkaabelliin

Kaitzeala

Punrkaev

Geodeetilised mérgid

VD

MEL34659112

VEEL1014700_

217681

MEL34659113

23095

WVEE1014700

KLO1200117

KEL4745842

217670

217684

146601434

14728637

74720071

MI1083370

MEL34659116

KLO1000196

PRE0012245

Nimetus

33083JK

Pokardi oja

80033-8

11433LK

Helme pastoraadi
park

Helme kinlm park

KEK:-TQR

8287

80033-18

Internaatkcoolr:
(Térva)

11439LK

Tikste
maastikukaitseala

80033-28

- _ Ulatus
Esitaja Reglp Tapsusklass mm
Eleltrilevi OU  03.august 2018.a 3 232
Keskkonnaregisin
veekogude 14 detzember 4 1383
nimizstu, 2018. a.

Péhikaart
Geodeetiliste
punktide Soietzember 5 0
Elektrilevi 0T 16.august 2017 3 £}l
KultuunimaleshstE) oktoober 2017. -
o . 10 473
riiklik register a
Keskkonnaregistri
veekogude 14 detzember 1 287
nimistu, 2018, a -
Péhikaart
EKeskkonnarezistn
kaitztavate 13 veebruar 2018, 4 197
loodusobjektide a. =
nimistu
ElekinileviOU 17 juumi 2019.a. |3 200
Geodeetiliste
punktide lé 'ld,f‘:embe’ 5 0
Geodeetilizte
punktide Soietsember 5 0
Telia Eesti AS | 07 etsember | 206
2018. a.
]
TeliaBesti AS S0 cmtl g 125
2015 a

. . 23 detsember

Telia Eesti AS 3015 a g 131
o= 13 november .

Elektrilevi OU 2016, = 3 0

Elektrilevi 7 1JBoVEmbET 5 9

2016 a.

Keskkonnaregisin

kaitstavate 18.oktocker 2016. 4 38552

loodusobjektide a. “

nimistu

Keskkonnaregisig e

pﬁhjaveehaa.re‘]t“;hg_hmhm 2014, a 0

Geodeetilizte

punktide Soietzember 5 0
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3.15. Planeeringu rakendumine

Juurdepaisuks vajalikud teed (Pos12, 14 ja 15le) ehitab vilja arendaja voi
juurepddsu vajava krundi omanik. Teed antakse tle kohalikule omavalitsusele
avalikuks kasutamiseks. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide
valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele. Tee ja selle juurde kuuluvate rajatiste
viljachitamiseks tellitakse teeprojekt, millega lahendatakse muu hulgas ka
tanavavalgustus. Olemasolev juurdepiasutee saab eraldi teemaa kinnistuks, millega

tagatakse juurdepiddsud koigile planeeritavatele kruntidele.

Kiesoleva planeeringu elluviimine alustab tldplaneeringujirgse elamumaa
arendamist elamumaaks. Endise koolikompleksi uus kasutusviis siilitab hoone,

heakorrastab ala ning suurendab piirkonna t66hoivet.

Kiesolev planeering ei ole tildplaneeringut muutev.

3.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitamine

Kiesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele

htvitamisele kuuluvaid kahjusid. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse

kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama planeeritava krundi

igakordne omanik.

Tdérva vald, Kirikukila, Internaatkooli kinnistu ja selle l[&hiimbruse detailplaneering



4. Kooskolastuste kokkuvote
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5.Joonised
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6.Lisad
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